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1. Objektbeschreibung 
 

1.1. Lage und Besonderheiten 
 
Das Grundstück befindet sich in Neubrandenburg an der südlichen Stadtrandlage im 
Stadtgebietsteil Tannenkrug. Die Entfernung zum Stadtzentrum beträgt ca. 5 km. Geschäfte des 
täglichen Bedarfs sind fußläufig zu finden. Öffentliche Verkehrsmittel sind über die Bushaltestellen 
„Am Waldrand“, „Tannenkrug“ bzw. „An der Landwehr“ in fußläufiger Entfernung zu erreichen. 
Die Bundeshauptstadt Berlin ist ca. 135 km, die Landeshauptstadt Schwerin ist ca. 145 km, die Stadt 
Rostock liegt ca. 104 km und die Stadt Stralsund ca. 100 km entfernt. 
Verkehrsstruktur: 
Bundesautobahn A 20/ Hamburg-Stettin: Anschluss Neubrandenburg Ost/ ca. 17 km entfernt; 
sowie regionale Land- und Kreisstraßen. 

1.2. Katasterangaben 
 

Gemarkung: Neubrandenburg 

Flur: 7 

Flurstück: 247 

Grundstücksgröße: 6.933 m² 

Eigentümer: Land M-V 

 

 

1.3. Grund- und gebäudebezogene Rechte, Belastungen, Nutzungen 
 
Der Grundbesitz ist in Abt. II und III unbelastet. 
 
Das Baulastenverzeichnis enthält gemäß Auskunft der Stadt Neubrandenburg vom 13.02.2019 
keine Eintragung (Anlage 1). 
 
Eine Eintragung im Altlastenkataster des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ist gemäß 
Auskunft vom 26.02.2019 nicht bekannt (Anlage 2). 
 
Die Liegenschaft ist weder vermietet noch verpachtet und nicht versichert. 
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1.4. Bauplanungsrecht, Denkmalschutz, Naturschutz 
 
Das Grundstück ist im Flächennutzungsplan als gemischte Baufläche (M) dargestellt. Die Fassung 
vom 02.06.2021 und berichtigt am 21.12.2022 ist einsehbar unter: https://bplan.geodaten-
mv.de/bauportal/Uebersicht/Details?type=fplan&id=9f032330-9a7f-11ee-a0bf-433e8256ea92. 
Mit Vorbescheid vom 05.02.2025 wäre ein Bauvorhaben planungsrechtlich nach 
§ 35 Baugesetzbuch unzulässig. Die Stadt Neubrandenburg hat darauf hingewiesen, dass u.U. bei 
Planungskostenübernahme durch einen Vorhabenträger, Baurecht über einen 
vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Absatz 4 Baugesetzbuch (sog. 
Abrundungssatzung) geschaffen werden könnte (Anlage 3).  
 
Mit Auskunft der Stadt Neubrandenburg vom 14.08.2018 befindet sich im nordwestlichen Bereich 
des Grundstückes ein Bodendenkmal (Anlage 4). 
Naturschutzrechtliche Belange sind nicht bekannt. Nähere Informationen können über 
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/ eingesehen werden. 
 

1.5. Erschließungszustand 
 
Das Grundstück liegt im Kreuzungsbereich der B 96 und L 33 und hat keinen Zugang zur öffentlichen 
Erschließung, öffentliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht vorhanden (Anlage 5). 
Die Beschaffung etwaig fehlender Leitungen, deren Errichtung und Verlegung obliegt und erfolgt 
in eigener Zuständigkeit und auf Kosten des Erwerbers. Zu erwartende Erschließungskosten und 
Ausbaubeiträge sind dem Land nicht bekannt. 
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2. Verkaufsverfahren 

2.1. Allgemeine Informationen 
 
Alle tatsächlichen und rechtlichen Angaben sind mit größtmöglicher Sorgfalt zusammengestellt 
worden. Gleichwohl kann für die Richtigkeit keine Gewähr übernommen werden. Die genannten 
Daten erheben keinen Anspruch auf Vollständigkeit. 
 
Es handelt sich um ein öffentliches Bieterverfahren - Verkauf gegen Gebot.  
Das Grundstück wird im gesamten Umfang verkauft.  
Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der Vergabe- und Vertragsordnung für 
Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung für Leistungen – ausgenommen 
Bauleistungen – (VOL) vergleichbar.  
 
Der Verkauf ist für das Land freibleibend, d.h. es besteht keine Verpflichtung zur Veräußerung an 
den Höchstbietenden oder einen sonstigen Bieter. Gleitgebote oder Gebote mit einer Bedingung 
werden nicht berücksichtigt. Der Verkauf erfolgt unter Ausschluss jeder Haftung des Verkäufers. 
Bietergemeinschaften sind zugelassen. Wir verweisen auf die allgemeinen Verkaufshinweise auf 
unserer Internetseite https://www.sbl-mv.de/immo. 
 
Sämtliche, im Zusammenhang mit der Veräußerung stehenden Kosten trägt der Käufer. 
 
Bitte nutzen Sie zur Abgabe Ihres Angebots beiliegenden Vordruck und kennzeichnen Sie den 
Briefumschlag wie folgt: 
 
Gebot - nicht öffnen!  
 
AZ: IV-VV 2400-48447-2020/026 
 
Finanzministerium Mecklenburg-Vorpommern 
Abteilung Staatshochbau und Liegenschaften 
IV 430f 
Schloßstraße 9-11 
19053 Schwerin 
 
 
Mindestgebot für das Objekt: 87.000 EUR 
 
Termin zur Angebotsabgabe: 31. Juli 2025 (Posteingang der Angebote!) 
 
Besichtigung:   Grundstück ist zugänglich 
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2.2. Vordruck zur Angebotsabgabe 
Abgabefrist: 31.07.2025 

 
Finanzministerium Mecklenburg-Vorpommern 
Abteilung Staatshochbau und Liegenschaften 
IV 430f !Gebot - nicht öffnen! 
Schloßstraße 9-11 
19053 Schwerin 
 
Kaufpreisangebot: IV-VV 2400-48447-2020/026 
 
Kaufinteressenten 

Name, Vorname 
 

  

Anschrift 
 

  

Telefon 
 

  

E-Mail 
 

  

 
Kaufangebot 

Verkaufsliegenschaft Ihr Kaufpreisangebot                  
(in EUR) 

Ihr Kaufpreisangebot                  
(in Worten) 

Gemarkung 
Neubrandenburg Flur 7 
Flurstück 247 
(17033 Neubrandenburg, An der 
B 96) 

  

 
Datenschutzinformationen 
Das Finanzministerium M-V und die Staatlichen Bau- und Liegenschaftsämter verarbeiten Ihre 
personenbezogenen Daten. Die Hinweise dazu finden Sie unter www.sbl-mv.de/datenschutz. 
 
Wie sind Sie auf das Angebot aufmerksam geworden? 

☐  www.sbl-mv.de     ☐  _____________________ 

☐  www.immobilienscout24.de   ☐  _____________________ 

☐ Verkaufsschild am Grundstück  ☐  _____________________ 
 
 
_______________________________   _______________________________ 
Ort, Datum       Unterschrift  
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3. Anlagen 

3.1 Fotodokumentation 
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3.2 Lageplan 
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Seite 2 , Schreiben vom 04.02.2025 Az.: 00675-24-37-Ni

Die Prüfung ergab, dass die abwasserseitige Erschließung nicht gesichert ist.

Darüber hinaus liegen folgende Beeinträchtigungen öffentlicher Belange vor;

Hinweise

Einzelfall zulässig wenn öffentliche Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB nicht beeinträchtigt 
sind und die Erschließung gesichert ist.

1. Die Umsetzung des Vorhabens und die Vermeidung/der Ausgleich der o. g. Beeinträchti­
gungen wäre ggf. über einen Antrag zur Aufstellung eines (vorhabenbezogenen) Bebau­
ungsplanes und die parallele Änderung des Flächennutzungsplanes möglich. Dabei wäre 
insbesondere die Gewährleistung gesunder Arbeits- und Wohnbedingungen nachzuwei­
sen bzw. durch entsprechende Immissionsschutzvorkehrungen (insbesondere gegen 
Verkehrs- und Gewerbelärm) sicherzustellen. Die Planungskosten wären durch den Vor­
habenträger zu übernehmen.

§ 35 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB: Im wirksamen Flächennutzungsplan ist die betreffende 
Fläche als gemischte Baufläche (M), im Landschaftsplan (2. Fortschreibung Vorentwurf 
2016) als Bestand Wohngebiet/Mischgebiet dargestellt. Planerischer Wille der Gemeinde ist 
somit durchaus eine zukünftige Bebauung der Fläche entsprechend der angrenzenden 
Siedlungsflächen und Nutzungen (Wohnen, Kleingewerbe, Autohaus) - allerdings aufgrund 
der angrenzenden vielbefahrenen Bundes- und Landesstraßen (B 96, L 33) und des beste­
henden Gewerbes nicht ausschließlich mit Wohngebäuden, sondern in nutzungsgemischter 
Form. Zu möglichen mischgebietstypischen nicht störenden gewerblichen Nutzungen enthält 
der Antrag keine Aussagen.

§ 35 Abs. 3 Nr. 4 BauGB: Das Flurstück ist gegenwärtig verkehrlich nicht erreichbar. Zu­
fahrten von der Landesstraße L 33 oder der Bundesstraße B 96 sind im Einmündungsbe­
reich beider Straßen nicht zulässig. Von der nächstgelegenen öffentlichen Gemeindestraße 
„Am Gartenbau“ wäre eine neue Zufahrt (Stichstraße) nur über das private Grundstück des 
Autohauses (Flurstück 232/99) oder über das Flurstück 232/30 sinnvoll. Somit sind unwirt­
schaftliche Aufwendungen sowohl für einen privaten Vorhabenträger als auch für die Vier- 
Tore-Stadt Neubrandenburg zu entarten. Auch.wenn der Vorhabenträger sich zur Über­
nahme der Kosten für Planung und Herstellung einer Erschließungsstraße bereit erklären 
sollte, ist die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg nicht an einer späteren Übernahme in ihre 
Baulast und der zukünftigen Unterhaltung interessiert.

§ 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB: Es werden Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbil­
des beeinträchtigt, indem ein bisher unbebauter „grüner“ Ortseingangsbereich am Waldrand 
des Nemerower Holzes vollständig bebaut wird.

§ 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB: Es ist die Gefahr der Entstehung einer Splittersiedlung zu erwar­
ten - hier, indem die Siedlungsfläche in den bisher unbebauten Landschaftsbereich hinein 
ausgedehnt wird.

Damit sind aus bauleitplanerischer Sicht mehrere Beeinträchtigungen öffentlicher Belange 
nach § 35 Abs. 3 BauGB hinsichtlich der Art der Nutzung (Wohnen) zu enfl/arten. Wegen der 
Lage außerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils ist eine Beurteilung der Alter­
nativen bezüglich des Maßes der baulichen Nutzung (Lage und Zahl der Wohngebäude, 
Geschossigkeit) nicht erforderlich.

§ 35 Abs. 3 Nr. 3 BauGB: Aufgrund der Lage an vielbefahrenen Hauptverkehrsstraßen und 
zu einem Gewerbebetrieb (Kfz-Werkstatt/Autohaus) wäre die geplante Wohnbebauung 
schädlichen Umweltauswirkungen, hier erheblichen Lärm- und Schadstoffimmissionen aus­
gesetzt.
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