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unbebautes Grundstiick Tannenkrug Ecke
Landwehr in 17033 Neubrandenburg
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1. Objektbeschreibung

1.1. Lage und Besonderheiten

Das Grundstick befindet sich in Neubrandenburg an der sudlichen Stadtrandlage im
Stadtgebietsteil Tannenkrug. Die Entfernung zum Stadtzentrum betrdgt ca. 5 km. Geschafte des
taglichen Bedarfs sind fuBl3ufig zu finden. Offentliche Verkehrsmittel sind tiber die Bushaltestellen
»Am Waldrand®“, ,, Tannenkrug” bzw. ,,An der Landwehr“ in fuBlaufiger Entfernung zu erreichen.
Die Bundeshauptstadt Berlin ist ca. 135 km, die Landeshauptstadt Schwerin ist ca. 145 km, die Stadt
Rostock liegt ca. 104 km und die Stadt Stralsund ca. 100 km entfernt.

Verkehrsstruktur:

Bundesautobahn A 20/ Hamburg-Stettin: Anschluss Neubrandenburg Ost/ ca. 17 km entfernt;
sowie regionale Land- und Kreisstral3en.

1.2. Katasterangaben
[ = . Ub““wsao '"““1 i rrre—
Gemarkung: Neubrandenburg [ - I |
Flur: 7
Flurstlick: 247 "8 Fir.

GrundstuicksgréRe: 6.933 m?

Eigentlimer: Land M-V

0 22200 84300 24400 24500 Joscon 24700

1.3. Grund- und gebaudebezogene Rechte, Belastungen, Nutzungen
Der Grundbesitz ist in Abt. Il und Il unbelastet.

Das Baulastenverzeichnis enthalt gemalR Auskunft der Stadt Neubrandenburg vom 13.02.2019
keine Eintragung (Anlage 1).

Eine Eintragung im Altlastenkataster des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ist gemal
Auskunft vom 26.02.2019 nicht bekannt (Anlage 2).

Die Liegenschaft ist weder vermietet noch verpachtet und nicht versichert.
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1.4. Bauplanungsrecht, Denkmalschutz, Naturschutz

Das Grundstlck ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Die Fassung
vom 02.06.2021 und berichtigt am 21.12.2022 ist einsehbar unter: https://bplan.geodaten-
mv.de/bauportal/Uebersicht/Details?type=fplan&id=9f032330-9a7f-11ee-a0bf-433e8256ea92.
Mit Vorbescheid vom 05.02.2025 wdre ein Bauvorhaben planungsrechtlich nach
§ 35 Baugesetzbuch unzuldssig. Die Stadt Neubrandenburg hat darauf hingewiesen, dass u.U. bei
Planungskosteniibernahme  durch  einen  Vorhabentrdager,  Baurecht Uber einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Absatz 4 Baugesetzbuch (sog.
Abrundungssatzung) geschaffen werden kdnnte (Anlage 3).

Mit Auskunft der Stadt Neubrandenburg vom 14.08.2018 befindet sich im nordwestlichen Bereich
des Grundstiickes ein Bodendenkmal (Anlage 4).

Naturschutzrechtliche Belange sind nicht bekannt. Nahere Informationen kdnnen (iber
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/ eingesehen werden.

1.5. ErschlieBRungszustand

Das Grundstlick liegt im Kreuzungsbereich der B 96 und L 33 und hat keinen Zugang zur 6ffentlichen
ErschlieRBung, offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht vorhanden (Anlage 5).

Die Beschaffung etwaig fehlender Leitungen, deren Errichtung und Verlegung obliegt und erfolgt
in eigener Zustandigkeit und auf Kosten des Erwerbers. Zu erwartende ErschlieBungskosten und
Ausbaubeitrage sind dem Land nicht bekannt.
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2. Verkaufsverfahren
2.1. Allgemeine Informationen

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben sind mit grotmaoglicher Sorgfalt zusammengestellt
worden. Gleichwohl kann fiir die Richtigkeit keine Gewahr lbernommen werden. Die genannten
Daten erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Es handelt sich um ein 6ffentliches Bieterverfahren - Verkauf gegen Gebot.

Das Grundstlick wird im gesamten Umfang verkauft.

Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der Vergabe- und Vertragsordnung fir
Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Leistungen — ausgenommen
Bauleistungen — (VOL) vergleichbar.

Der Verkauf ist fiir das Land freibleibend, d.h. es besteht keine Verpflichtung zur VerduRerung an
den Hochstbietenden oder einen sonstigen Bieter. Gleitgebote oder Gebote mit einer Bedingung
werden nicht berlicksichtigt. Der Verkauf erfolgt unter Ausschluss jeder Haftung des Verkaufers.
Bietergemeinschaften sind zugelassen. Wir verweisen auf die allgemeinen Verkaufshinweise auf
unserer Internetseite https://www.sbl-mv.de/immo.

Samtliche, im Zusammenhang mit der VerauRerung stehenden Kosten tragt der Kaufer.

Bitte nutzen Sie zur Abgabe lhres Angebots beiliegenden Vordruck und kennzeichnen Sie den
Briefumschlag wie folgt:

Gebot - nicht 6ffnen!

AZ: IV-VV 2400-48447-2020/026
Finanzministerium Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung Staatshochbau und Liegenschaften
IV 430f

SchloBstralle 9-11

19053 Schwerin

Mindestgebot fir das Objekt:  87.000 EUR

Termin zur Angebotsabgabe:  31.Juli 2025 (Posteingang der Angebote!)

Besichtigung: Grundstick ist zuganglich
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2.2. Vordruck zur Angebotsabgabe
Abgabefrist: 31.07.2025

Finanzministerium Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung Staatshochbau und Liegenschaften
IV 430f !Gebot - nicht 6ffnen!

SchloBstralle 9-11

19053 Schwerin

Kaufpreisangebot: IV-VV 2400-48447-2020/026

Kaufinteressenten
Name, Vorname

Anschrift

Telefon

E-Mail

Kaufangebot
Verkaufsliegenschaft Ihr Kaufpreisangebot Ihr Kaufpreisangebot
(in EUR) (in Worten)

Gemarkung
Neubrandenburg Flur 7

Flurstiick 247
(17033 Neubrandenburg, An der
B 96)

Datenschutzinformationen
Das Finanzministerium M-V und die Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamter verarbeiten Ihre
personenbezogenen Daten. Die Hinweise dazu finden Sie unter www.sbl-mv.de/datenschutz.

Wie sind Sie auf das Angebot aufmerksam geworden?

O www.sbl-mv.de ]
0 www.immobilienscout24.de ]
[] Verkaufsschild am Grundstiick ]
Ort, Datum Unterschrift

Finanzministerium Mecklenburg-Vorpommern Ansprechperson Verkauf:
SchloRstralle 9-11 Frau Bergmann
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3. Anlagen

3.1 Fotodokumentation
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3.2 Lageplan
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Bagensdorf

Quelle: GeoPortal. MV
erstellt von: Yvonne Bergmann
erstellt am: 09.05.2025

Finanzministerium Mecklenburg-Vorpommern Ansprechperson Verkauf:

SchloRstralle 9-11 Frau Bergmann
19053 Schwerin 0385 — 588 14438
www.sbl-mv.de/immo < yvonne.bergmann@fm.mv-regierung.de

Seite 8



file:///C:/Users/susann.winkelmann/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/WG7A33RG/www.sbl-mv.de/immo
mailto:...................@fm.mv-regierung.de

NN

J{115.02.19/ )/
9419992224140

\ | az: -
@ NEUBRANDENBURG

Stadt der vier Tore am Tollensesee
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Stadt Neubrandenburg - Postfach 11 02 55 - 17042 Neubfandenbur

15, FEB. 2019

Betrieb flr Bau und Lieienschaften r'm-v_

Postfach 11 01 63
17041 Neubrandenburg

|

~i3
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Datum und Zeichen Ihres Schreibens:

06.02.2019; NB-W 2400-48447-113-0M1111

Vorgang: Auszug aus dem Baulastenverzeichnis

Ortsangabe:Neubrandenburg, Tannenkrug

Gemarkung:
Flur:
Flurstiick(e):

Neubrandenburg
7
247

Bescheinigung

Sehr geehrte [INEEG_G_G

VTl

Unser Zeichen:

00108-19-03-Be

2B

Stadt Neubrandenburg
Der Oberblirgermeister

aften M-V

ung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur
g: Bauordnung, Sachgebiet Bauaufsicht
Sachbearbeitung : I

fail: Martin.Becker@ neubrandenburg.de
Tel.: 0395 555-2728
Fax: 0395 555-2969

Dienstgebdude: LindenstraBe 63
17033 Neubrandenburg
Zimmer: A 213.7

Sprechzeiten:

S Montag 09:00 - 12:00 Uhr
<wh.Dienstag 09:00 - 12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr
Donnerstag 09:00 - 12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr

N

Datum:

13.02.2019

hiermit wird lhnen bescheinigt, dass auf dem v. g. Grundstiick mit den angefiihrten
Katasterbezeichnungen derzeit keine Baulast i. S. des § 83 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern im Baulastenverzeichnis der Stadt Neubrandenburg eingetragen ist.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

&

T

Hausanschrift:

Rathaus
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

Bankverbindung:

Sparkasse Neubrandenburg-Demmin
BIC: NOLADE21NBS

IBAN: DE93150502003010401700

Kontakt:

Tel. 0395 555-2240

Fax 0395 555-2969
stadt@ neubrandenburg.de
www.neubrandenburg.de
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Landkreis [ ki
Mecklenburglsche Seenplatte Bemmrm -

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Platanenstrafie 43, 17033 Neubrandenburg

27 TEB 70T
i s . Waren (Miritz)
Betrieb flr Bau und Liegenschaften M-V AMUSG

LTz i ™
Postfach 110163 Umweltamt/ #_ _L | L8 | LG [PM1
k

Regionalstandort ,

Boden-und Immissionssch

17041 Neubrandenburg Auskunft erteilt: _____ng_gf__m_]__ SM2 ] SM3 [OMT T oMz
E-Mail: B

seenplatte_ | |
Zimmer: 4,08 - SN —
Telefon: 0395 57087 2955 0{7 /?/!/1

Fax: 0395 57087 65966

Internet: www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de

Ihr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Mein Zeichen: Datum:
NB-VV 2400-48447-107-OM1111 14. Februar 2019 meiAl-12/19 26. Februar 2019

Auskunft aus dem Altlastenkataster

Sehr geehrter Herr NN

auf lhren Antrag vom 14.02.2019 zur Bereitstellung von Informationen/Daten nach § 3 des Landes-
Umweltinformationsgesetzes (LUIG M-V) vom 14.07.2006 (GVOBI. M-V, S. 568) i.V.m. § 3 Abs. 1
Umweltinformationsgesetz (UIG) vom 22.12.2004 (BGBI. |, S. 3704) ergeht folgende Auskunft:

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 24.Marz 1998, seit dem 01.Méarz 1999 in Kraft,
definiert und unterscheidet im § 2 Abs. 5 und 6 die Begriffe Altlasten und altlastverdéchtige Flachen.

Das von lhnen angegebene Grundstlick in der Gemarkung Neubrandenburg, Flur 7, Flurstlck 247 ist
in meiner Behdrde nicht als altlastverdachtige Flache bzw. Altlast entsprechend oben genannten
BBodSchG registriert.

Die Auskunft beruht auf dem gegenwartigen Kenntnisstand und wird laufend aktualisiert. Es ist
daher nicht auszuschlielen, dass sich im Zuge der weiteren Bearbeitung Nachtrédge ergeben kdnnen.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

SB Abfall-/Bodenschutzrecht

Regionalstandort Waren (Miritz) Bankverbindung: Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg
Zum Amitsbrink 2 IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8300 Adolf-Pompe-Strafie 12 - 15 Woldegker Chaussee 35 Platanensirafie 43
17192 Waren (Mritz) BIC: NOLADE 21 WRN 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 57087 0
Fax: 0395 57087 65906

11.2-30/04.16/scho
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N\ VIERTORESTADT
NEUBRANDENBURG

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Postfach 11 02 55 - 17042 Neubrandenburg Der Oberbirgermeister
' Untere Bauaufsichtsbehorde

Fachbereich: Stadtplanung, Wirtschaft
und Bauordnung

Land Mecklenburg-Vorpommern  Abteilung: Bauordnun
Finanzministerium M-V Sacht:eart:mtum;:“b —
I G < brandenburg.de
Frau Bergmann (430f) ) Tel. 0365 555.5717
Schloﬁstra Be 9 - 1 1 . Fax: 0395 555-292969
. Dienstgebaude: Friedrich-Engels Ring 53
19053 Schwerin e 13
Sprechzeiten:

Mo: 08:00 - 12:00 Uhr
Di: 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Do: 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr

Datum und Zeichen lhres Schreibens: Unser Zeichen: Datum:
00675-24-37 04.02.2025
Bauherr: Land Mecklenburg Vorpommern, Finanzministerium

Bauvorhaben:  Voranfrage: Neubau vori 2 Wohngebauden 21 m x 12 m mit 2 Vollgeschos-
sen oder alternativ Neubau von 6 Wohnhausern 10 m x 9 m mit 1,5 Ge-
schossen

Bauort: Neubrandenburg, Am Gartenbau , Tannenkrug

Gemarkung: Neubrandenburg
Flur: 7
Flurstuck(e): 247

Sehr geehrte Frau Bergmann,
auf Ihren Antrag erteile ich Ihnen unbeschadet privater Rechte Dritter geman § 75 Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.
334) in der derzeit gultigen Fassung, folgenden

Vorbescheid
Sie haben im Antrag auf Vorbescheid folgende Frage gestellt.
Ist das geplante Bauvorhaben oder die Alternative planungsrechtlich zulassig?

Diese wird nachstehend beantwortet.

Das Bauvorhaben ist bauplanungsrechtlich unzuldssig nach § 35 Baugesetzbuch
(BauGB).

Begriindung
Das Vorhaben befindet sich im AuRBenbereich der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg und ist

nicht privilegiert nach § 35 Abs. 1 BauGB. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich
daher nach § 35 Abs. 2 BauGB (sonstige Vorhaben). Als sonstiges Vorhaben wére es im

Hausanschrift: Bankverbindung: Kontakt:
Rathaus Sparkasse Neubrandenburg-Demmin Tel. 0395 555-0
Friedrich-Engels-Ring 53 BIC: NOLADE21NBS Fax 0395 555-2600

17033 Neubrandenburg IBAN: DE93150502003010401700 stadt@neubrandenburg.de

wuan natihrandanhorn Aa
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Einzelfall zulassig wenn 6ffentliche Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB nicht beeintrachtigt
sind und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Prufung ergab, dass die abwasserseitige ErschlieRung nicht gesichert ist.
Daruber hinaus liegen folgende Beeintrachtigungen éffentlicher Belange vor:

§ 35 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB: Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist die betreffende
Flache als gemischte Bauflache (M), im Landschaftsplan (2. Fortschreibung Vorentwurf
2016) als Bestand Wohngebiet/Mischgebiet dargestelit. Planerischer Wille der Gemeinde ist
somit durchaus eine zukiinftige Bebauung der Flache entsprechend der angrenzenden
Siedlungsfléchen und Nutzungen (Wohnen, Kleingewerbe, Autohaus) — allerdings aufgrund
der angrenzenden vielbefahrenen Bundes- und LandesstralRen (B 96, L 33) und des beste-
henden Gewerbes nicht ausschlieRlich mit Wohngebauden, sondern in nutzungsgemischter
Form. Zu méglichen mischgebietstypischen nicht stérenden gewerblichen Nutzungen enthalt
der Antrag keine Aussagen.

§ 35 Abs. 3 Nr. 3 BauGB: Aufgrund der Lage an vielbefahrenen Hauptverkehrsstralen und
zu einem Gewerbebetrieb (Kfz-Werkstatt/Autohaus) waére die geplante Wohnbebauung
schéadlichen Umweltauswirkungen, hier erheblichen Larm- und Schadstoffimmissionen aus-
gesetzt.

§ 35 Abs. 3 Nr. 4 BauGB: Das Flurstiick ist gegenwartig verkehrlich nicht erreichbar. Zu-
fahrten von der Landesstrae L 33 oder der Bundesstrafle B 96 sind im Einmindungsbe-
reich beider Straften nicht zulassig. Von der nachstgelegenen &ffentlichen Gemeindestralle
,Am Gartenbau" ware eine neue Zufahrt (Stichstrale) nur Ober das private Grundstick des
Autohauses (Flurstick 232/99) oder Uber das Flurstiick 232/30 sinnvoll. Somit sind unwirt-
schaftliche Aufwendungen sowohl fur einen privaten Vorhabentrager als auch fiir die Vier-
“Tore-Stadt Neubrandenburg zu erwarten. Auch wenn der Vorhabentréger sich zur Uber-
nahme der Kosten fir Planung und Herstellung einer ErschlieBungsstraBe bereit erklaren
sollte, ist die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg nicht an einer spateren Ubernahme in ihre
Baulast und der zukinftigen Unterhaltung interessiert.

§ 35 Abs. 3 Nr. 5§ BauGB: Es werden Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbil-
des beeintrachtigt, indem ein bisher unbebauter ,griner* Ortseingangsbereich am Waldrand
des Nemerower Holzes vollstandig bebaut wird.

§ 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB: Es ist die Gefahr der Entstehung einer Splittersiedlung zu erwar-
ten — hier, indem die Siedlungsflache in den bisher unbebauten Landschaftsbereich hinein
ausgedehnt wird.

Damit sind aus bauleitplanerischer Sicht mehrere Beeintrachtigungen éffentlicher Belange
nach § 35 Abs. 3 BauGB hinsichtlich der Art der Nutzung (Wohnen) zu erwarten. Wegen der
Lage auRerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils ist eine Beurteilung der Alter-
nativen bezlglich des MaRes der baulichen Nutzung (Lage und Zahl der Wohngebé&ude,
Geschossigkeit) nicht erforderlich.

Hinweise

1. Die Umsetzung des Vorhabens und die Vermeidung/der Ausgleich der o. g. Beeintrachti-
gungen ware ggf. Uber einen Antrag zur Aufstellung eines (vorhabenbezogenen) Bebau-
ungsplanes und die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes méglich. Dabei ware
insbesondere die Gewahrleistung gesunder Arbeits- und Wohnbedingungen nachzuwei-
sen bzw. durch entsprechende Immissionsschutzvorkehrungen (insbesondere gegen
Verkehrs- und Gewerbelarm) sicherzustellen. Die Planungskosten waren durch den Vor-
habentrager zu Ubernehmen.
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2. Alternativ ware auf Antrag die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB (sog. Abrundungssatzung) méglich. Auch hier wiren die Pla-
nungskosten durch den Vorhabentrager zu ibernehmen.

Ich bedauere, lhnen keinen anderen Bescheid erteilen zu kénnen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erho-
ben werden. Der Widerspruch ist beim Oberbirgermeister der Vier-Tore-Stadt Neubranden-
burg, Friedrich-Engels-Ring 53, 17033 Neubrandenburg einzulegen. Gegen diesen Bescheid
kann auch innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim Verwaltungsgericht
Greifswald in der DomstralRe 7a, 17489 Greifswald erhoben werden.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Anlagen
1x Bauvorlagen

Kopie: 2.20
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Von: I

Gesendet: Dienstag, 14. August 2018 12:55

An: I

Betreff: WG: NB, Flur 7, Flurstiick 247; Lage Bodendenkmal
Anlagen: Dokument1.docx

Mit freundlichen Gri3en
Im Auftrag

bbl-mv.de
Tel: +49 395 380 87812
Fax: +49 395 380 87901

von: IR © \ e ubrandenburg,de>
Gesendet: Dienstag, 14. August 2018 12:03
bbl-mv.de>

Betreff: NB, Flur 7, Flurstiick 247; Lage Bodendenkma
Sehr geehrter Herr I

wie gerade besprochen sende ich Ihnen die Lage de Bodendenkmals in o. g. Flurstiick.

Mit freundlichen Griilen
Stadt Neubrandenburg
Im Auftrag

gez. NN

SB Untere Denkmalschutzbehorde

Stadt Neubrandenburg
Abteilung Stadtplanung
Untere Denkmalschutzbehorde
Rathaus, R. 148
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

Tel. 0395/ 555-2097, 2896
Fax 0395/ 555-292246
www.neubrandenburg.de!Leben-Wohnem’Woluwn-Bauem’Denkmalschutz

Datenschutzinformation
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Gegebenenfalls enthaltene Katastergrenzen sind nicht dem amtlichen Liegenschaftsauszug gleichzusetzen. Diese Planausgabe erhilt ihre Verbindlichkeit nur mit zugehorigem Texteil des Herausgebers.
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r/G rundstiicksverduBerung Gemarkung Neubrandenburg, Flur 7, Flurstiick 247
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[x] Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
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[x] Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH
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