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1. Objektbeschreibung 

1.1. Lage und Besonderheiten 
 
Die zu veräußernde Liegenschaft befindet in Nienhagen an der K42. Der Ort ist durch seine ruhige 

Wohnlage geprägt. Die Entfernung zum Stadtzentrum Teterow beträgt ca. 9 km und zur 

Barlachstadt Güstrow ca. 28 km. In beiden Orten sind Geschäfte des täglichen Bedarfs sowie Ärzte 

vorhanden.  

Nienhagen ist über die nächste Bundesstraße (B108) an das Individualverkehrsnetz angeschlossen. 

Die vom Objektstandort ausgehend nächstgelegene Auffahrt zur Autobahn A19 liegt in rd. 17 km 

bei der Anschlussstelle 'Krakow am See'. Das Dorfgebiet ist durch wohnbauliche und 

landwirtschaftliche Nutzungen sowie eingeschossige Bebauung geprägt. Durch die unmittelbar 

benachbarte Stallanlage sind leichte Beeinträchtigungen zu erwarten. 

1.2. Katasterangaben 
 
Gemarkung: Nienhagen 

Flur: 1 

Flurstück: 21 

Grundstücksgröße: 1.972 m² 

Eigentümer: Land M-V 

1.3. Objektbeschreibung 
 
Das Grundstück ist unbebaut und wird als Futtergewinnungs- / Weidefläche (Tierhaltung) 

verpachtet. Der Vertrag lief bis zum 31.12.2021 und verlängert sich nun jährlich, wenn er nicht bis 

zum 31.10. des Jahres gekündigt wird. Der Pachtvertrag ist vom Erwerber zu übernehmen.  

Das Land weist darauf hin, dass die Grundstücksgrenzen nicht vor Ort konkret festgestellt worden 

sind. Der Erwerber übernimmt anstelle des Landes die Klärung der Sach- und Rechtsverhältnisse 

auf eigene Kosten. Regressansprüche gegen das Land sind ausgeschlossen. Die Liegenschaft ist 

nicht versichert. 
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1.4. Grund- und gebäudebezogene Rechte, Belastungen, Nutzungen 
 
Der Grundbesitz ist in Abt. II und III wie folgt belastet: 

  Abteilung II 

keine 

  Abteilung III 

keine 

 

Das Baulastenverzeichnis enthält keine Eintragung (Anlage 1).  

Eine Eintragung im Altlastenkataster des Landkreises Rostock gemäß Auskunft vom 16.07.2021 ist 

nicht bekannt (Anlage 2).  

Das Grundstück war ehem. bebaut und ein Nebengebäude wurde zuletzt für die Düngerlagerung 

genutzt. Eine etwaige Beräumung und deren Kosten obliegen dem Erwerber. 

 

1.5. Bauplanungsrecht, Denkmalschutz, Naturschutz 
 
Nach Auskunft des Amtes Mecklenburgische Schweiz vom 22.07.2021 (Anlage 3) liegt für den Ort 

Nienhagen kein Bebauungsplan oder Flächennutzungsplan vor. Mit Vorlage des Vorbescheides 

gemäß § 75 LBauO M-V des Landkreises Rostock vom 28.08.2024 ist festgestellt, dass die Bebauung 

mit einem Wohnhaus und Doppelgarage zulässig ist.   

Das Land übernimmt keine Gewähr für die Grundstücksgröße, Bau- und Bodenbeschaffenheit, 

Zulässigkeit der Bebauung sowie Bestandsschutz und die Verwendbarkeit des Kaufgegenstandes 

für die Zwecke des Erwerbers. 

 

Auskünfte zu Belangen der Bau- und Bodendenkmalpflege liegen nicht vor (Anlage 4). Das 

Grundstück befindet sich in keinem Naturschutzgebiet (Anlage 5); https://www.umweltkarten.mv-

regierung.de/. 
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1.6. Erschließungszustand 
 
Die Grundstücksanbindung ist im Südosten über die öffentliche Straße „Dorfstraße“ gegeben.  

 

Folgende Anschlüsse an Versorgungs- und Beseitigungsleitungen sind im Straßenbereich 

vorhanden:  

 Anschluss an Stromversorgung  

 Anschluss an Gas  

 Anschluss an Trinkwasser. 

 

Die Versorgungsleitungen für Strom (Anlage 6), Gas (Anlage 7) und Trinkwasser (Anlage 8) verlaufen 

südöstlich im Bereich des Verkaufsobjektes (Straßenfront). 

 

Eine zentrale Abwasserversorgung ist nicht vorhanden. 

 

Inwieweit Leitungen verwendungsfähig sind, wurde nicht geprüft. Die Beschaffung etwaig fehlender 

Leitungen, deren Errichtung und Verlegung obliegt und erfolgt in eigener Zuständigkeit und auf 

Kosten des Erwerbers. Zu erwartende Erschließungskosten und Ausbaubeiträge sind dem Land nicht 

bekannt. 
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2. Verkaufsverfahren 

2.1. Allgemeine Informationen 
 
Alle tatsächlichen und rechtlichen Angaben sind mit größtmöglicher Sorgfalt zusammengestellt 
worden. Gleichwohl kann für die Richtigkeit keine Gewähr übernommen werden. Die genannten 
Daten erheben keinen Anspruch auf Vollständigkeit. 
 
Es handelt sich um ein öffentliches Bieterverfahren - Verkauf gegen Gebot.  
Das Grundstück wird im gesamten Umfang verkauft.  
Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der Vergabe- und Vertragsordnung für 
Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung für Leistungen – ausgenommen 
Bauleistungen – (VOL) vergleichbar.  
 
Der Verkauf ist für das Land freibleibend, d.h. es besteht keine Verpflichtung zur Veräußerung an 
den Höchstbietenden oder einen sonstigen Bieter. Gleitgebote oder Gebote mit einer Bedingung 
werden nicht berücksichtigt. Der Verkauf erfolgt unter Ausschluss jeder Haftung des Verkäufers. 
Bietergemeinschaften sind zugelassen.  
 
Sämtliche, im Zusammenhang mit der Veräußerung stehenden Kosten trägt der Käufer. 
 
Bitte nutzen Sie zur Abgabe Ihres Angebots beiliegenden Vordruck und kennzeichnen Sie den 
Briefumschlag wie folgt: 
 
Gebot - nicht öffnen!  
 
AZ: IV-VV 2400-48473-2022/003 
 
Finanzministerium Mecklenburg-Vorpommern 
Abteilung Staatshochbau und Liegenschaften 
IV 430f 
Schloßstraße 9-11 
19053 Schwerin 
 
 
Mindestgebot für das Objekt: 32.350,00 EUR 
 
Termin zur Angebotsabgabe: 25.11.2024 (Posteingang der Angebote!) 
 
Besichtigung:   Grundstück ist zugänglich 
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2.2. Vordruck zur Angebotsabgabe 
Abgabefrist: 25.11.2024 

 
Finanzministerium Mecklenburg-Vorpommern 
Abteilung Staatshochbau und Liegenschaften 
IV 430f !Gebot - nicht öffnen! 
Schloßstraße 9-11 
19053 Schwerin 
 
Kaufpreisangebot: IV-VV 2400-48473-2022/003 
 
Kaufinteressenten 

Name, Vorname 
 

  

Anschrift 
 

  

Telefon 
 

  

E-Mail 
 

  

 
Kaufangebot 

Verkaufsliegenschaft Ihr Kaufpreisangebot                  
(in EUR) 

Ihr Kaufpreisangebot                
(in Worten) 

(Objekt: 17166 Groß Wokern OT 
Nienhagen, Dorfstraße 13) 
Gemarkung Nienhagen, 
Flur 1, Flurstück 21 

  

 
Datenschutzinformationen 
Das Finanzministerium M-V und die Staatlichen Bau- und Liegenschaftsämter verarbeiten Ihre 
personenbezogenen Daten. Die Hinweise dazu finden Sie unter www.sbl-mv.de/datenschutz. 
 
Wie sind Sie auf das Angebot aufmerksam geworden? 

☐  www.sbl-mv.de     ☐  _____________________ 

☐  www.immobilienscout24.de   ☐  _____________________ 

☐ Verkaufsschild am Grundstück  ☐  _____________________ 

 
 
 
_______________________________   _______________________________ 
Ort, Datum       Unterschrift  
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3. Anlagen 

3.1 Fotodokumentation 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ansicht Dorfstraße Richtung Grundstück  Anfahrt aus Richtung Osten 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Grundstücksfotos 
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3.2 Lageplan 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Skizze einer möglichen Bebauung 
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