unbebautes Grundstiick in ruhiger Lage
17166 GroB Wokern OT Nienhagen
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1. Objektbeschreibung
1.1. Lage und Besonderheiten

Die zu verdauRernde Liegenschaft befindet in Nienhagen an der K42. Der Ort ist durch seine ruhige
Wohnlage gepragt. Die Entfernung zum Stadtzentrum Teterow betragt ca. 9 km und zur
Barlachstadt Giistrow ca. 28 km. In beiden Orten sind Geschifte des tiglichen Bedarfs sowie Arzte
vorhanden.

Nienhagen ist tiber die ndchste Bundesstralle (B108) an das Individualverkehrsnetz angeschlossen.
Die vom Objektstandort ausgehend nachstgelegene Auffahrt zur Autobahn A19 liegt in rd. 17 km
bei der Anschlussstelle 'Krakow am See'. Das Dorfgebiet ist durch wohnbauliche und
landwirtschaftliche Nutzungen sowie eingeschossige Bebauung gepragt. Durch die unmittelbar

benachbarte Stallanlage sind leichte Beeintrachtigungen zu erwarten.

1.2. Katasterangaben

Gemarkung: Nienhagen
Flur: 1

Flurstiick: 21

GrundstiicksgroBe: 1.972 m?

Eigentiimer: Land M-V

1.3. Objektbeschreibung

Das Grundstlick ist unbebaut und wird als Futtergewinnungs- / Weideflache (Tierhaltung)
verpachtet. Der Vertrag lief bis zum 31.12.2021 und verlangert sich nun jahrlich, wenn er nicht bis
zum 31.10. des Jahres gekiindigt wird. Der Pachtvertrag ist vom Erwerber zu Glbernehmen.

Das Land weist darauf hin, dass die Grundstlicksgrenzen nicht vor Ort konkret festgestellt worden
sind. Der Erwerber tGbernimmt anstelle des Landes die Klarung der Sach- und Rechtsverhaltnisse
auf eigene Kosten. Regressanspriiche gegen das Land sind ausgeschlossen. Die Liegenschaft ist

nicht versichert.
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1.4. Grund- und gebaudebezogene Rechte, Belastungen, Nutzungen

Der Grundbesitz ist in Abt. Il und Ill wie folgt belastet:
Abteilung Il
keine

Abteilung Il

keine

Das Baulastenverzeichnis enthalt keine Eintragung (Anlage 1).

Eine Eintragung im Altlastenkataster des Landkreises Rostock gemafR Auskunft vom 16.07.2021 ist
nicht bekannt (Anlage 2).

Das Grundstiick war ehem. bebaut und ein Nebengebdude wurde zuletzt fir die Diingerlagerung

genutzt. Eine etwaige Berdumung und deren Kosten obliegen dem Erwerber.

1.5. Bauplanungsrecht, Denkmalschutz, Naturschutz

Nach Auskunft des Amtes Mecklenburgische Schweiz vom 22.07.2021 (Anlage 3) liegt fiir den Ort
Nienhagen kein Bebauungsplan oder Flachennutzungsplan vor. Mit Vorlage des Vorbescheides
gemal § 75 LBauO M-V des Landkreises Rostock vom 28.08.2024 ist festgestellt, dass die Bebauung
mit einem Wohnhaus und Doppelgarage zuldssig ist.

Das Land lbernimmt keine Gewahr fir die GrundstiicksgroBe, Bau- und Bodenbeschaffenheit,
Zulassigkeit der Bebauung sowie Bestandsschutz und die Verwendbarkeit des Kaufgegenstandes

fur die Zwecke des Erwerbers.

Auskinfte zu Belangen der Bau- und Bodendenkmalpflege liegen nicht vor (Anlage 4). Das

Grundstiick befindet sich in keinem Naturschutzgebiet (Anlage 5); https://www.umweltkarten.mv-

regierung.de/.
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1.6. ErschlieBungszustand

Die Grundstlicksanbindung ist im Slidosten Uber die 6ffentliche StraBe , DorfstraRe” gegeben.

Folgende Anschliisse an Versorgungs- und Beseitigungsleitungen sind im StraRenbereich
vorhanden:

e Anschluss an Stromversorgung

e Anschluss an Gas

e Anschluss an Trinkwasser.

Die Versorgungsleitungen fiir Strom (Anlage 6), Gas (Anlage 7) und Trinkwasser (Anlage 8) verlaufen

sudostlich im Bereich des Verkaufsobjektes (StralRenfront).

Eine zentrale Abwasserversorgung ist nicht vorhanden.

Inwieweit Leitungen verwendungsfahig sind, wurde nicht gepruft. Die Beschaffung etwaig fehlender
Leitungen, deren Errichtung und Verlegung obliegt und erfolgt in eigener Zustandigkeit und auf
Kosten des Erwerbers. Zu erwartende Erschliefungskosten und Ausbaubeitrage sind dem Land nicht

bekannt.
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2. Verkaufsverfahren
2.1. Allgemeine Informationen

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben sind mit groRtmaoglicher Sorgfalt zusammengestellt
worden. Gleichwohl kann fir die Richtigkeit keine Gewahr ibernommen werden. Die genannten
Daten erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Es handelt sich um ein 6ffentliches Bieterverfahren - Verkauf gegen Gebot.

Das Grundstiick wird im gesamten Umfang verkauft.

Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der Vergabe- und Vertragsordnung fir
Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Leistungen — ausgenommen
Bauleistungen — (VOL) vergleichbar.

Der Verkauf ist fiir das Land freibleibend, d.h. es besteht keine Verpflichtung zur VerdauBerung an
den Hochstbietenden oder einen sonstigen Bieter. Gleitgebote oder Gebote mit einer Bedingung
werden nicht bericksichtigt. Der Verkauf erfolgt unter Ausschluss jeder Haftung des Verkaufers.
Bietergemeinschaften sind zugelassen.

Samtliche, im Zusammenhang mit der VerauRerung stehenden Kosten tragt der Kaufer.

Bitte nutzen Sie zur Abgabe lhres Angebots beiliegenden Vordruck und kennzeichnen Sie den
Briefumschlag wie folgt:

Gebot - nicht 6ffnen!

AZ: IV-VV 2400-48473-2022/003
Finanzministerium Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung Staatshochbau und Liegenschaften
IV 430f

Schlof3stralle 9-11

19053 Schwerin

Mindestgebot fiir das Objekt:  32.350,00 EUR

Termin zur Angebotsabgabe:  25.11.2024 (Posteingang der Angebote!)

Besichtigung: Grundstiick ist zuganglich
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2.2 Vordruck zur Angebotsabgabe
Abgabefrist: 25.11.2024

Finanzministerium Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung Staatshochbau und Liegenschaften
IV 430f IGebot - nicht 6ffnen!

SchloRstrafle 9-11

19053 Schwerin

Kaufpreisangebot: IV-VV 2400-48473-2022/003

Kaufinteressenten
Name, Vorname

Anschrift

Telefon

E-Mail

Kaufangebot
Verkaufsliegenschaft Ihr Kaufpreisangebot Ihr Kaufpreisangebot
(in EUR) (in Worten)

(Objekt: 17166 GroR Wokern OT
Nienhagen, Dorfstralle 13)
Gemarkung Nienhagen,

Flur 1, Flurstiick 21

Datenschutzinformationen
Das Finanzministerium M-V und die Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamter verarbeiten lhre
personenbezogenen Daten. Die Hinweise dazu finden Sie unter www.sbl-mv.de/datenschutz.

Wie sind Sie auf das Angebot aufmerksam geworden?

O www.sbl-mv.de O
O www.immobilienscout24.de ]
] Verkaufsschild am Grundstuick O
Ort, Datum Unterschrift
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3. Anlagen
3.1 Fotodokumentation

/v
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3.2 Lageplan
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Quelle: GeoPortal. MY
erstellt von: Yvonne Bergmann
erstellt am: 15.03.2024
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Skizze einer moglichen Bebauung
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Anlage 1

Landkreis Rostock

Der Landrat {
Untere Bauaufsichtsbehorde
SG Bauaufsicht S—

lhr Zeichen: NB-VV2400-48473-110-OM1112
Unser Zeichen: 05009-21-63250
Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Name:
Neubrandenburg Telefon: 03843 755-63250
Servicerufnr.: 03843 755-63999
q E-Mail: G kros.de
17033 Neubrandenburg Filvariar: 3031
Datum: 22.07.2021
Vorhaben: Auskunft zum Baulastverzeichnis
Bauort: Nienhagen (ams), Dorfstralke 13
Lage: Gemarkung Nienhagen (ams), Flur 1, Flurstiick 21
Bescheinigung
Sehr geehrte NN

hiermit wird Ihnen bescheinigt, dass auf dem v.g. Grundstick mit den angefihrten Katasterbezeichnungen
derzeit keine Baulast i.S. des § 83 LBauO M-V eingetragen ist.

Mit freundlichen GrufRen

im Auftrag
///23.0'}'.21///
L s
AZ: -

Hauptsitz Giistrow Aufenstelle Bad Doberan Allgemeine Sprechzeiten: Internationale Bankverbindung:
AmWall 3-5 August-Bebel-Stralke 3 Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr Ostseesparkasse Rostock
18273 Gistrow 18209 Bad Doberan 13:30 - 16:00 Uhr BIC: NOLADE21ROS
Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr IBAN: DE58 1305 0000 0605 1111 11
Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10810 13:30 - 17:00 Uhr

und nach Vereinbarung Internet: www.landkreis-rostock.de
E-Mail: info@lkros.de



Landkreis Rostock
Der Landrat
als untere Bodenschutzbehérde

Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 18264 Gostrow

Staatliches Bau- und Lieienschaftsamt

Postfach 110163
17041 Neubrandenburg

nur per E-Mail !

Anlage 2

Bei Riickfragen und Antworten:

lhr Zeichen:

Unser Zeichen:

Name:
Telefon:
Telefax:
E-Mail:
Zimmer:

Datum:

Grundstiick in Nienhagen / Gemeinde GroRR Wokern
Ihre Anfrage vom 13.07.2021 / Posteingang 15.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

I
03843-755 66 250
03843-755 66 803

lkros.de
3236

16.07.2021

auf lhre Anfrage teile ich Ihnen mit, dass die von |lhnen genannten Grundstiicke:

Gemarkung: Nienhagen / Gemeinde GroR Wokern
Flur: 1

Flurstick: 21

ortliche Lage: Nienhagen, Dorfstralte 13

nicht als Altlast/ Altlastverdachtsflache im Altlastenkataster des Landkreises erfasst sind.

Aus dem Nichteintrag in das Altlastenkataster lasst sich jedoch nicht ableiten, dass
sicher keine Altlasten / Altlastverdachtsflichen oder schéadlichen Bodenverdnderungen
i.S.d. Bundes - Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vorhanden sind. Es wird lediglich die
Tatsache bestétigt, dass fir das betreffende Grundstiick keine Anhaltspunkte fir
vorhandene Belastungen des Bodens vorliegen.

Fir diese Auskunft werden keine Gebihren erhoben.

Mit freundlichem Gruf
Im Auftrag

Hauptsitz Giistrow Aufienstelle Bad Doberan
AmWall 3-5 August-Bebel-Strafte 3
18273 Gustrow 18209 Bad Doberan
Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0

Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10810

Allgemeine Sprechzeiten:
Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr
Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr
13:30 - 17:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Internationale Bankverbindung:
Ostseesparkasse Rostock

BIC: NOLADE21ROS,

IBAN: DE58130500000605111111

Internet: www.landkreis-rostock.de
E-Mail: info@lkros.de



Anlage 3

Von: I - - cle>

Gesendet: Donnerstag, 22. Juli 2021 15:31
An: h

Betreff: Landeseigene Liegenschaften im Grundbuch von GroB Wokern, der
Gemarkung Nienhagen, Flur 1, Flurstiick 21

senr geenrre [

auf Ihr Schreiben vom 13.07.2021 AZ: NB-VV2400-48473-100-O0M1112, teile ich Ihnen mit, dass es fiir den Ortsteil
Nienhagen, Gemeinde GroR Wokern keinen Bebauungsplan und keine Satzung zur Schaffung von Baurecht gibt.
Die Priifung des Vorkaufsrechts und die Entscheidung der Gemeinde, ob Sie das Vorkaufsrecht ausiiben will, erfolgt
erst wenn ein wirksamer Kaufvertrag vom Notar vorliegt.

Bei eventuellen Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GrliRen
Im Auftrag

Amt Mecklenburgische Schweiz
Von-Pentz-Allee 7

17166 Teterow

Tel.. 03996/128034

Fax.: 03996/128025

il [ @ 2 t-ms.de
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Anlage 6
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